Gemeinde Pforzen, Landkreis Ostallgdu; Satzung und Begriindung zum Bebauungsplan
fur das Sondergebiet ,Solarpark Bhf Leinau” FI. Nr. 2707/10

B) Satzung

a) Praambel

Die Gemeinde Pforzen erldsst aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) und dem
Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der jeweils giiltigen Fassung diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus den nachfolgenden textlichen Festsetzungen mit Hinweisen, der Bebauungs-
planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen sowie der Begriindung, jeweils in der Fassung
(i.d.F.) vom 19.04.2010 als Satzung.

b)

1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerische Bauordnung

Bayerisches Naturschutzge-
setz

Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern

(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI | S. 137), geandert
durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI | S. 1359) und zuletzt
geandert vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006 S. 3316). Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI S. 132), zuletzt ge-
andert am 22.04.1993 (BGBI S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
— PlanzV 90) vom 18.12.1996 (BGBI S. 58/1991 S. 58)

Erstes Gesetz zur Anderung des BNatschG vom 12.12.2007
(BGBI. | 8. 2873, bekannt gemacht am 18.12.2007. Bundes-
naturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 2986)

(BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI
S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.08.2007 (GVB S. 588, BayRS 2132-1-1). Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 27.Juli 2009 (GVBI S. 385).

(BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1998
(GVBI S. 593), gedndert durch das Gesetz vom 27. Dezember
1990 (GVBI S. 532).

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur

(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005

(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S.
136). Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeinde-
ordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400)
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Bayerisches Denkmal- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler

schutzgesetz (BayDSchG vom 25. Juni 1973 (GVBI S. 328), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 23. Juli 1994 (GVBI S. 622) — BayRS
2242-1-K. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler -
Denkmalschutzgesetz - DSchG - (BayRS 2242-1-WFK), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 385)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Grundstiick mit der Flur Nr. 2707/10,
Gemarkung Pforzen, wird im nérdlichen Teil als Sondergebiet (SO) mit der ndheren Zweckbe-
stimmung ,Solarpark Bhf Leinau" gemaf § 11 Baunutzungsverordnung — BauNVO —festge-
setzt.

Zuldssig sind:

Photovoltaik-Module mit erforderlichen Aufstéanderungen und Gebaude fiir die technische Inf-

rastruktur (Technikhaus und Trafo).
MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Sondergebietes diirfen folgende Obergrenzen nicht Uberschritten

werden:
Grundflachenzahl: GRZ = 0,35 bezogen auf das Grundstiick Fl. Nr. 2707/10.

Die Berechung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO, wobei die nicht tberbauten
Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen bzw. zwischen den Modultischen, auf die Grund-
flache nicht angerechnet werden.

Wasserdurchlassig gestaltete Flachen, wie z. B. geschotterte Zufahrt und Stellpiétze, werden
ebenfalls nicht auf die Grundfiache angerechnet.

Hoéhe der baulichen Anlagen:
Die Wandhohe des Technikgebaudes darf max. 3 m, die Hohe der Modulbauwerke darf max.

2,50 m betragen.
Bauweise, Baugrenze und Grofie des Baugrundstiicks

Die baulichen Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen Nebengebaude
sind nur innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Baugrenzen zuléssig.
Es gilt die offene Bauweise.

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO.
Griinflachen

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind flachig zu be-
griinen. Die Flachen diirfen nicht versiegelt und nicht befahren werden, ausgenommen zu
Pflegezwecken. Jegliche Diingung und chemischer Pflanzenschutz sind auf den gesamten
Grinflachen unzuldssig. Die als Solarflache der Flur Nr. 2707/10 abgetrennte Flache wird in
Form einer nahrstoffarmen, artenreichen Extensivwiese begriint und sie ist als nahrstoffarme
Extensivgrinlandflachen zu erhalten.

Umfahrungen oder Zufahrten erfolgen tGber einen begrlinten Kiesweg.

Das entlang der 6stlichen Boschung entfernte Biotop ist als Heckenpflanzung bis zum
30.11.2010 wieder herzustellen.
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Es ist eine zweireihige Hecke aus heimischen Strauchern anpflanzen und dauerhaft unterhal-
ten, abgéngige Pflanzen sind durch gleichartige zu ersetzen. Als Pflanzraster wird ein Abstand
von 1,0 x 2,0 Meter festgesetzt. Der Reihenabstand betragt ca. 1,0 Meter. Der Abstand der
Pflanzen in der Reihe betragt im Mittel 2,0 Meter. Die Pflanzqualitat besteht mindestens aus
Strauchern, 60-100 cm.

Es dirfen maximal die Halfte der Straucher niedrigere, dornentragende Straucher wie Weil3-
(Crataegus monogyna) oder Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus), Schiehe (Prunus spinosa)
oder Wildrosen (Rosa arvensis und Rosa canina) sein. Diese sind lediglich in der westlichsten
Reihe zulassig. Die restlichen Straucher miissen normal hohe Straucher wie Hartriegel
(Cornus sanguinea — ohne Sorten!), Liguster (Ligustrum vulgare), Holunder (Sambuscus nigra
und racemosa), Haselnuss (Corylus avellana), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
oder Schneebille (Viburnum lantana bzw. opulus) sein. Das Beimischen von Gartenzierfor-
men wie z. B. Forsythie, Weigelie oder Zierkirschen oder buntlaubige Sorten ist bei der Wie-
derherstellung der Hecke unzulassig.

Moderate Schnittmafnahmen an den Pflanzen diirfen friihestens ab einer Hohe von 4,00 m
{iber dem Niveau der Solarmodulflache erfolgen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass die Hecke dabei nicht abschnittsweise ,auf den Stock gesetzt’ werden darf, so dass die
Einbindungs- und Sichtfunktion nicht beeintrachtigt wird.

FEichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Ausgleichsflachen":

Fir den zu erwartenden Eingriff in die Landschaft ist eine Ausgleichsflache von
mindestens 30 % der Solarfliche = 585 m? bereitzustellen und entsprechende Mallnahmen

durchzufihren.
Der notwendige Ausgleich erfolgt auf einer externen Flache, FI. Nr. 3061 Gemarkung
Pfronten. Es ist auf einer Flache von 0,14 ha ein neuer Waldrand aufzubauen.

1. Herausnahme der groen Fichten: sofort.
2. Herausnahme der kleinen Fichten: bis in 5 Jahren.

3. Ein 2 bis 3 m breiter Streifen entlang des Baches wird von Bepflanzung freigehalten, damit
sich ein artenreicher Uferkrautsaum entwickeln kann.

4. Im daran anschlieBenden Geldndestreifen (ca. 6 bis teilweise 10 m Breite) sind Laubgehdl-
ze gemaR Artenliste zu pflanzen mit dem Entwicklungsziel eine artenreichen, standortgerech-
ten, auetypischen Laubwalds entsprechend der Artenzusammensetzung des angrenzenden
FFH-Gebiets (Winkelseggen-Erlen-Eschenwald). Die Geholze sind je nach Art in kleinen
Gruppen von 5 bis 7 Stiick zu setzen.

5. Im westlichen Abschnitt (siehe Karte) kann auf eine Pflanzung von Gehdlzen verzichtet
werden, da bereits Uppiger Selbstaufwuchs von Laubgehéizen vorhanden ist, der sich weiter

entwickeln soll.

6. Zum Aufenrand hin sind kleinere Straucher zu setzen, zur Waldinnenfléche hin die groR-
wiichsigen Straucharten und die Baume.

Artenliste Waldrand:

Baume:

Acer campestre Feldahorn {zum Auflenrand)
Acer pseudoplatanus  Bergahorn (zur Innenflache)
Alnus incana Grauerle

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Strducher:

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
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Ligustrum vulgare Rainweide (Liguster)
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Wildrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Es ist ausschlieBlich autochtones Pflanzenmaterial zu verwenden.
Mindestqualitadt Baume: Forstware; Straucher: 60-80 cm; Pflanzraster: 1,0 x 2,0 m

Gestaltung von baulichen Anlagen und Stellpliatzen

Bei der Gestaltung der Nebengebaude (Trafo und Technikhaus) wird Bezug genommen auf
die Gestaltung der iiblichen landwirtschaftlichen Betriebsgebaude im Auflenbereich, d. h.
Holzverschalung, geputzte Fassade, Satteldach mit Ziegeldeckung und Dachiberstand.

Stellplatz und Zufahrt
Stellplatze und Zufahrt diirfen nicht versiegelt werden. Schotterrasen sind zuldssig. Stellplatze
diirfen auch auRerhalb der durch Baugrenzen gebildeten Uberbaubaren Flache errichtet wer-

den.
Einfriedungen

Aus versicherungstechnischen Griinden darf die Photovoltaikanlage nicht frei zuganglich sein;
daher ist sie durch einen mind. 2,00 m hohen Zaun zu sichern; Lage siehe Planzeichnung. Die
Einzaunung ist ohne Sockel durchzufiihren. Der Zaun hat eine Bodenfreiheit von 15 cm.

Regenwasserversickerung

Das auf den Uberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Nieder-
schlagswasser ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grund-
wassers auf dem Grundstiick flachig tber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu
bringen. Dabei ist sicherzustellen, dass anfallendes Abwasser bei der Reinigung der Module
ordnungsgeman entsorgt wird.

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durchgefihrten amitli-
chen Inventarisationen Hiigelgréber, Schanzen, Burgstélle, Altstrassen und andere archolo-
gische Denkmaler sich der Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche Objekte
genieBen ebenfalls den Schutz des Art. 7 DSchG und sind gemal Art. 8 DSchG anzeige-
pflichtig wie archéologische Bodenfunde, die unverziiglich dem zusténdigen Landratsamt oder
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271 — 81570, Fax - 815750 oder der unteren Denkmalbehérde,
Landratsamt Ostallgdu, gemeldet werden missen.

Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendigste begrenzt werden. Der Mutterbo-
den ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Land-
schaftsbaues”, DIN 18915 ,Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke" und DIN 18300
,Erdarbeiten” beachtet werden.

Altlasten
Im Plangebiet befinden sich keine altlastenverdéchtigen Ablagerungsflachen.
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11. Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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C) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes firr den Bereich ,Solarpark Bhf Leinau®
Flur Nr. 2707/10 in seiner Sitzung vom 11.01.2010 beschlossen und die Zustimmung fuir das frihzeiti-

ge Verfahren erteilt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.01.2010 mit dem Termin fir die frihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 15.01.2010 friihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB betei-
ligt, unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 18.01.2010 bis zum 05.02.2010
in der Gemeindeverwaltung Pforzen.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 19.04.2010 das Ergebnis des Scoping und der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis genommen, abgewogen und den Vorentwurf als Entwurf gebil-
ligt und angeordnet, dass die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt werden soll.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 04.05.2010.
Es wurde gleichzeitig auf die Durchfilhrung der offentlichen Auslegung hingewiesen.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 06.05.2010 bis 07.06.2010.

Der Gemeinderat hat nach Kenntnisnahme und Abstimmung Uber das Ergebnis des Verfahrens —
Abwégung der vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen - den Bebauungsplan fiir das Son-
dergebiet ,Solarpark Bhf Leinau" FI. Nr. 2707/10 in seiner Sitzung am 20.09.2010 als Satzung be-
schlossen.

Der Bebauungsplan ,Solarpark Bhf Leinau® Fl. Nr. 2707/10, Gemarkung Pforzen, tritt durch die Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses am 02.03.201 in Kraft.




